STANOVY SI:OLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
DOMU C.P. 2680-2683 V ULICI JASMINOVA
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Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba, jejimz
Ucelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku o




bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého tcelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
ptimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateli nebo byt jejich
spole¢nikem nebo Clenem.

(2) Spolecenstvi miize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy c¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhrad€ ztraty jiné osoby, ani k uhradé
¢i zajisteéni dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepiihliZi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli predchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se mize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikl
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak ptisobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto Clenstvi se mizZe spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
piispévki této pravnické osob€. Obdobné se mize sdruzit s jinym spoleCenstvim za ucelem
vz4jemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Clanek II
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spoleéenstvi:
Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu &.p. 2680-2683 v ulici Jasminovi

2) Sidlo spolecenstvi: 5
Jasminova ul. 2682 v Praze 10, PSC 106 00

_ Clének III
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spoletenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddglitelng spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanikd spolu se vznikem a zénikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spolecnymi ¢leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld; ze spole¢ného &lenstvi jsou spoledni Elenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolednych &astech, pfi€emz velikost hlasu je nedélitelna.




(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich
prava vadi spolelenstvi, coz plati rovnéZ pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati 1
v ptipadé manzelt, kteti maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny
zéstupce, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni nepfitomnost spoleéného zastupce
spoluvlastnikd jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spoletny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzeli
majicich jednotku ve spole¢ném jméni, vici spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle t&chto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle t&chto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i spoledenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lenu spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lent a pravo na informace

(1) Statutarni organ spole€enstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - Clend
spoledenstvi, v némz se uvadi alespoii jméno a p¥ijmeni ¢lena, oznadeni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespofi &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pii
hlasovani na shromaZdéni; ma-li byt spoledenstvim doru¢ovano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doruovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelli, uvede se
v seznamu ¢lenti

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vézici se k jednotce,

c) jména a pfijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podilii jednotlivych

spoluvlastnikid na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob€, uvede se v poznidmce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni orgén je povinen zajistit neprodlené aktualizaci iidaji v seznamu ¢lentl vZdy
na zékladé¢ pisemného ozndmeni zmény tdaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi.
Zmény v Gdajich o spole¢ném zastupci se provedou na zékladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleéenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovémym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a jména a bydliSt¢ osob,
které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutdrnimu organu spoleCenstvi vzdy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu tdaj zapsanych v seznamu
¢lent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté




domécnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v kalendarnim
roce. To plati i v pfipadg, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo €ast bytu k uZivani jiné
osobg; v tomto pfipadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto udaje spole¢ny zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole€enstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V rdmci té€chto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouZzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za $kodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spoleCenstvi vznikla a odpovida za
poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
Z4dost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutdrnimu organu
v pisemné formé&. Informaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné
nejpozdéji do 7 dnid od obdrZeni zadosti Clena o jeji poskytnuti.

5 Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zptsob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi md, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prdva a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spole€enstvi..

(2) Vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastniki jednotek,

b) ucastnit se veSkeré &innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

¢) volit a byt volen do organt spoleenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zpiisobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

d) predkladat organtim spolelenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,

e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnité upravovat svij byt, jakoz i uZzivat
spolené &asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se s tim, jak spoleGenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u
spole€enstvi miiZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spolecenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do Géetnich knih a u€etnich dokladi;
vypisy si mizZe &init vyluéné pro svoji potiebu a vyluéné v prostorach urcenych
spoleéenstvim po dohodé s osobou, ktera je za spolelenstvi pfitomna nahliZzeni do
t&chto pisemnosti spoleGenstvi, neni v3ak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shroméazdéni a je-li pro
to dilezity dtvod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dolasné zakazal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésici ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dtlezity ditvod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera
sice byla pfedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezpisobilosti shromazdéni usnéset se,




D)
)

k)

1)

byt zastupovan spoleéenstvim v piipadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrZzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptfipadnych
preplatk,

nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednani shroméazdéni na zdklad¢é predchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromézdéni,

na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni,

m) dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

©)
d)

g)

h)

1)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly urenymi t€mito stanovami a ptredev§im v piipad€ pravidel pro
uzivani spoleénych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvélen,

udrZovat na svlij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij ndklad spoledné &asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohraniCujicich vyluéné uZivanou spolecnou
¢ast domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v¢etné dlazby,

hradit stanovené zélohy na uhradu cen sluZzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

pfispivat na sprdvu domu a pozemku; v pfipadé prodleni sté€mito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po pfedchozim vyzvéni ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pfistup do
bytu nebo vyluén€ uZivané spolené &asti v piipadech vyslovné uvedenych v zékoné,
k provedeni opravy, GdrZby nebo revize spolenych ¢asti domu (napiiklad rozvodi
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se vném nachazejicich. Nejde-li o
havarijni stav, €ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt umoZnén
vstup do bytu nebo vylu¢né uzivané spole¢né ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhtité podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odefet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych
v byté,

zdrZet se vSeho, co brani udrzb€, oprave, tipravé, piestavbe ¢i jiné zmeéné spole¢nych
¢4sti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spole€enstvi,

ptedlozit véas statutarnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn€¢ sviij byt, pokud je podle pravnich piedpisi dokumentace
vyzadovana a umoznit pfistup do bytu, v§e pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji
spolecné Casti ¢i neporuSuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan
spoleCenstvim. Po dokonéeni tprav piedlozit pfislu$né revizni zpravy. Kde to
stanovi zékon, provadét Gipravy jen se souhlasem vsech vlastniki,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych &astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci &i podnajemci a piislusnici jejich domécnosti,




) neprodlené upozorfiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spolenych
Castech domu, jakoz i na jednani osob a dal§i skuteCnosti, které spole¢né Casti
poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani a pfedchazeni Skodam,

m) v pfipadé dlouhodob&j§i nepiitomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Na navrh spoleCenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zptsobem podstatné omezujicim nebo znemozhujicim vykon prava ostatnim
vlastnikim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi ma také dal§i povinnosti uvedené v zakoné€ a
v té&chto stanovach.

(6) Statutarni organ spoleenstvi zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako cClen
spolegenstvi byl seznamen se stanovami spoleéenstvi, pticemz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotky - ¢lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spoleénych &4sti, pro piispévky na spravu domu a pozemku a pro zpiisob uréeni jejich
vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzZeb a pro zpiisob
urCenti jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Urgi-li shromazdéni, Ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoledenstvi, povazuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-Clena spoleCenstvi
se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor

(2) Délka funk&niho obdobi &lend volenych organti spole€enstvi ¢ini 4 roky ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti
funké&niho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni
nového organu nebo do dne uréeného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po
dobu tfi mésict ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribghu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

(4) Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém
odstoupeni doSlym spolefenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce

odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu zanikd uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaSeni
o odstoupeni.

(5) Pokud podet ¢&lenti voleného organu neklesl pod polovinu, miiZe organ povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejbliZ§iho zasedani shroméazdéni vlastnikl, kdy musi dojit




k ptislusné volbé (pokud stanovy kooptaci neumoziiuji, uplatni se ustanoveni NOZ o
jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).

(6) Shromazdéni mlze volit ndhradniky ¢lent volenych organti v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych €lenii voleného organu spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce skon¢il pied uplynutim
funk¢éniho obdobi. Piedpoklady zpisobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zdkona upravujicim Zivnostenské podnikani ; jde-li o osobu, jejiz ipadek byl osvédcen a od
skonéeni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespoii tfi roky, muze se stat Clenem
voleného organu jediné v piipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urdeny €len statutdrniho organu. Tento zéstupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto €lanku a vykondva zastupovani
v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzickd osoba vykondva funkei osobné, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n€¢ho
pfi jeho neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a pe€livosti. Clen voleného organu se nemiize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadn& zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadg, Ze
poskytovavani odmény schvali shromazd&ni, které také schvaluje vysi této odmény.
Schvélenou vysi odmény za vykon funkce miZe shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z dGivodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se netcastnil
nebo jen v malé mife Udastnil jedndni voleného organu, anebo svoji funkci vykonéval
nedbale.

(12) Z jednani orgénu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje piedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ov&fovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespofi datum a misto kondni, kdo je svolal, kdo mu predsedal, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovéni, nepfijaté namitky &lenti, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovéani. Pfilohu
zéapisu tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZeny k projednavani
jednotlivych bodd. .

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoledenstvi je shroméazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
jako ¢&lenové spoledenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).




Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se Gcastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleCnym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se neptihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzelli majicich
jednotku ve spole¢ném jméni ma pfi hlasovani podet hlasi pfipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spoleéného zastupce k vykonu prav vali spoleCenstvi, plati, Ze je spoleCny zastupce
nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zplsobilé se undSet za piitomnosti vlastnik jednotek, ktefi maji
vétsinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastniki jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasa.

(4) Statutarni orgéan je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni organ svolat zasedani shromazdéni
z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ¢tvrtinu vech hlast, nejméné vSak
dvou vlastnikl jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnit ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhiit¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na néaklad spoleCenstvi sami. Za tim uelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim tdaje ze seznamu ¢lend, které jsou
potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek,
v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spoleénému zastupci,
15 dnt pfede dnem jeho konani a zdroveti vyvéSenou na domovni vyvésce spolecenstvi,
piistupné viem vlastniklim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad
jednani. K pozvénce se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v piipade,
Ze nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napt. pro znacny rozsah
nebo zjiného divodu, umoZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se snimi
seznamit. V pozvéance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady seznamit. Pisemna
pozvanka se zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lenti ; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu ¢lent doruCovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto doru¢ovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromazdéni zastoupit na zéklad¢ pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miiZe zastupovat nejvice tolik vlastnikli jednotek, ktefi
maji dohromady .......... procent viech hlast. Je-li zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik
jednotky zapsany v seznamu ¢lenti, musi byt podpis zmocnitele na plné moci Gfedné ovéren.

(8) Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zmé&né& prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
¢) volbé a odvolani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni ucetni zavérky,
e) vyporadani vysledki hospodafeni a zpravé o hospodafeni spoleCenstvi a




pravé domu; pokud jsou né&které Cinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na
zékladé smlouvy sjednané spoleenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e),
predklada zpravu rovnéZ tato osoba, v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spole€enstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoctu spoleCenstvi,

g) celkové vysi prispévkil na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi
obdobi,

h) vyuétovéani nebo vypotadani nevyCerpanych piispévki na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluZeb a vysi zloh na jejich uhradu, jakoZ i zptsobu rozictovéni cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel urenych témito stanovami,

j) &lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobg€ plisobici v oblasti bydleni,

k) zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

1) zméné podlahové plochy bytu,

m) Uplném nebo &asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spoleénych ¢astech,

0) zméné v uréeni spoledné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni tpravé spoleéné &asti, pievysuji-li naklady Castku
stanovenou usnesenim shroméazdeéni,

q) schvaleni domovniho ¥adu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych &asti
domu.

(9) Do plisobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota pievySuje &astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) kuzavieni smlouvy o tivéru spoleenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uréeni osoby, kterd ma zajistfovat n&které Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
vujedndni o cené nebo rozsahu dinnosti; usnesenim shromaZdéni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

f) uzavirani, prodluZovani ¢ zmény smluv o nijmu spoleénych ¢asti domu.

(10) Shrom4zdéni rozhoduje také v dalSich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo v
zaleZitostech, které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIIT
Pozadavky vyS§iho poétu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) T¥i¢tvrtinové vétsiny hlast ptitomnych vlastniki jednotek - ¢lenti spoleenstvi
je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvéleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VIL. odst. 9 pism. d),
d) uzavieni smlouvy o Gvéru spolegenstvim v&etné schvéleni vySe a podminek uvéru,
e) modernizaci, rekonstrukci spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu.




(2) K pfijeti usneseni o zmén& Géelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu
vSech clent spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastnikli jednotek urcenych
v prohlaSeni nebo v pravidlech pro prispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu viech vlastniki jednotek na spole¢nych &astech nebo poméru vyse ptispévki na spravu
domu a pozemku viech vlastnikii jednotek z jinych diivodt nez v diisledku zmény podili na
spoleénych &astech), vyZaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek ucinény v pisemné forme.

(4) Mé-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikii jednotek, vyZaduje se pisemnd dohoda téchto dotéenych vlastnikd a
k nabyti G&innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnikii jednotek s v&tSinou hlasd.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaset, miZe statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné form& do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromaZzdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zéleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
které se nesedlo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2) Statutdrni orgadn muiZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodov4no v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) také v téchto dalich zéaleZitostech:

................................................................................................................

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnik@ jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé zn&ni usneseni, o némZ md byt
rozhodovéano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoi tdaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

¢) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadfeni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovéani). Tato lhita Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shroméZzdéni
vlastnikiim jednotek odeslén. V pfipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhiita pro vyjadteni v tomto piipadé ¢ini tficet dnd.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnika
jednotek, pokud by se viak ménila velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo pomér
vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v diisledku zmény podilu na spole€nych
Castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikd v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutdarnimu organu spoledenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listing obsahuiici plné znéni navrhu rozhodnuti;v piipadg, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje
forma notaiského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni ucinéno
touto formou, jinak se k n&mu nepiihliZi. V ptipadé spoluvlastnikii jednotky nebo manzeld
majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje)
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zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhité se
nepiihlizi.

(6) Statutarni organ oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnicti dni ode dne uplynuti
lhiity pro doruéeni vyjadfeni k navrhu (ndvrhtim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoletenstvi (dile jen ,vybor®) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym
orgénem spoleCenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 5 ¢lenil. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméaZdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predsedu, ktery svolava a #idi jeho jednani; ddle voli ze svého stfedu mistopiedsedu vyboru,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolegenstvi jednd svym piedsedou. V dob¢
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru a v dobé nepfitomnosti predsedy i
mistoptedsedy zastupuje ptedsedu ¢len vyboru (v pofadi, které ur¢i svym usnesenim vybor pii
volbé piedsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice &lenti vyboru). Pisemné pravni
jednani, které &ini vybor za spolefenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni
mistopfedseda, spolu s dal§im &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
povazuje se podpis mistopfedsedy za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi b&Znou &innost spoleSenstvi a nalezi mu veSkerd plsobnost
vramei &innosti spoleSenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do
piisobnosti shromaZdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zplisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho Elent. K piijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny ptitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to Clen
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odtivodnénim.

(7) V pfipadé dosaZeni rovnosti hlasii pii rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jedenkrat za Ctvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolava a fidi ptedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

(9) Rozhodovéni vyboru i mimo zasedéani v pisemné form& nebo s vyuZitim technickych
prostiedkt (per rollam) je moZné pouze v piipadg, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také uréit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani
vyboru.

(10)Vybor spoleéenstvi zejména:
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a) svolava shromazdéni, piipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shroméazdeéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvéleni tcetni zavérku,

¢) predklada shromazdéni zpravu o své innosti, o hospodafeni spoleCenstvi, navrh
rozpo&tu pro ptisti obdobi a dalsi daje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastniki do 30 dni po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplsobem urfenym v usneseni
shromézdéni; pravo vlastnika jednotky - ¢lena spoleenstvi obdrZet na vyzvu zapis
ze shromaZdéni neni doteno v piipadé, Ze se podle usneseni shromdazdéni
seznamuji vlastnici jednotek-&lenové spole€enstvi se zapisem jinym zplisobem nez
predanim zapisu,

e¢) oznamuje vlastnikim jednotek na zdklad¢ usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zptisob thrady piispévkd uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) na zéklad® usneseni shromazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v ramci
¢innosti spolecenstvi,

) odpovida za vedeni udetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvaleni
udetni zavérku a odpovida za podani dafiového pfiznani , pokud ma spoleCenstvi
povinnost je podavat ,

h) vede seznam ¢&lend a zajistuje postup podle ¢lanku IV. t€chto stanov,

i) zajituje vyuctovani zéloh na sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pieplatki,

i) zajisfuje véasné plnéni zdvazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a vCasné
uplatiiovani pohledavek a vyméhéni dluhdi a narokti ze smluv s téetimi osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstifku spolecenstvi a jiné
povinnosti z pravnich predpist,

1) na zaklad® rozhodnuti shromazd&ni vlastnikii uzavirda nebo méni smlouvu s
osobou, kterd ma zajisfovat pro spoleenstvi nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku,

m) zaji$tuje provoz technickych zafizeni spojenych suZzivanim spoleCnych Casti a
s uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma piipadii kdy jde o
vyluénou piisobnost shromézdént,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spole¢nych &asti domu, vyjma piipadi,
kdy jde o vyluénou pilisobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné pisobnosti shromézdéni, svold nasledné shromézdéni, jemuZz predloZi
zpravu o nezbytn& provedenych opravach k odstranéni havarie,

p) jménem spoledenstvi vyméha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

(11) Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpisobil poruSenim povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Clanek XI
Pravidla pro spriavu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych &asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku




(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie co nenalezi vlastnikii jednotky a co je v zgjmu
vech spoluvlastnikii nutné nebo téelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
s piipravou zmén spolenych &asti domu, nédstavbou, pfistavbou, stavebni upravou, nebo
zménou v uzivéni, jakoZ i se zi{zenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZici vSem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole€né &asti, které slouzi vyluén€ k uZivani jen
nekterému ze spoluvlastniki.

(2) Spravou domu podle odstavee 1 se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) tadna a v&asna udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych &asti domu
a pozemku v&etné odstrafiovani havarijnich stavi,

c) zajisténi revizi a oprav spolednych &ésti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, veetné radiatord,
vzduchotechniky, plynu, vytah@, spole¢ného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvodi
a dalgich technickych zatizeni podle vybaveni domu, zajidténi prohlidky a CiSténi
komind,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu
a zptsobem odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

e) pojisténi domu,

f) vybirani pfedem uréenych p¥ispévki od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovéani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto naklady,

g) zajistovéani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti spojene se
spravou domu a pozemku, vedeni pfislu§né technické a provozni dokumentace domu
a zajistovani dal§ich Ginnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi pii sprav€é domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpisi,

h) vedeni uetnictvi v souladu s pravnimi ptedpisy,

i) zfizeni G&tu u banky a hospodateni s financnimi prostfedky,

j) vedeni seznamu ¢lenti spole€enstvi,

k) daldi &innosti uvedené v nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., které pichazeji v Cinnosti
spole€enstvi v tivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole€enstvim pfi spravé domu a pozemku a
pii &innosti spoleéenstvi a rozhodovéni jeho organt se Fdi zejména ustanovenimi ob¢anského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pii uplatiiovani opravnéni spoledenstvi a povinnosti vlastnikii jednotek umozZnit vstup
do bytu zn&kterého zdfivodii stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spoletenstvi tak, aby co nejméné& omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umozZnil piistup do
bytu.

(5) Spoleéenstvi miZe na zékladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu
o zaji§tovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena plsobnost a
odpovédnost spoledenstvi za zajistovani Einnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna
plisobnost organu spole&enstvi podle zakona a té€chto stanov.

B — Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti
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(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spoleéné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dot&ena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spoleéné &asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pfitom bezpetnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpeénosti,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spoleénych &asti, vEetn& pfipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole¢nych Castech jakékoliv predméty
(na spolednych chodbach, na spolenych balkonech ¢&i lodZiich pfistupnych pfimo ze
spole¢né chodby nebo ze spoleného schodiit€). Pokud by tak u€inil, je opravnéno
spoledenstvi po predchozi vyzvé takové predméty ze spoleénych Casti odstranit a vlastnikovi
jednotky vytactovat ndklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolenych €astech voln& nepobihala
74dna jim chovand domaci zvitata nebo domdci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navitévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znegisti spole¢né &asti domu, je
povinen na sviij ndklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim vbyté pobyvajici se dile f{di ustanovenimi
Domovniho Fadu, pokud je spoledenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uZivani spolednych ¢asti, zamykani domu, uZivani spolecné
pradelny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostorach domu nebo zévady a poSkozeni
na jednotkach jinych vlastnik@, které zpiisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V ptipadg, Ze vlastnik jednotky pii uzivéni spoleénych &ésti porusuje obvykly zplisob
jejich uZivani, nebo napf. umisti ve spolednych &éastech nékteré pfedméty anebo jinak uZiva
spole&né &asti v rozporu s obvyklym uZivanim k némuZ je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spole€enstvi k odstranéni zdvadného jednani a uréi lhiitu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi postupovat zplisobem
sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pficemz viechny ucelné vynaloZené naklady s tim
spojené budou uplatnény viiéi tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urdeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

(1) Spoledenstvi sestavuje na kazdé ugetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostfedki
pouze na udel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich Serpani bylo co nejhospodarnéjsi.
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(3) V rozpoétu se stanovi vySe predpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s
vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé ndkladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. P¥i stanoveni vy3e t&chto ndkladl se vychazi zejména ze
skutetnosti  jednotlivych ~ druh@i ndkladii v pfedchozich —obdobich s pfihlédnutim
k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadn€ i ke zméné
v druzich nékladii pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladané potieba b&Znych oprav a Gdrzby na zdkladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im
potfebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukei nebo
modernizaci a stavebnich tiprav. Kromé toho se vezme v tivahu i potfeba ocekavanych oprav
vétditho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del$im Casovém
horizontu pfedpokladat v dasledku opotiebeni ,,Casem®.

(Polozky pod bodem 4 a 5 mohou byt slouceny do jedné polozky)

(6) Rozpocet nakladii pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpo&et ndkladi uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi neZ ro¢ni obdobi a z ngj
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spoletenstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych
asti domu uzaviit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shroméazdéni.

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- &lenové spole€enstvi jsou povinni piispivat na néklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde
k jiné dohod¢ vlastnikd.

(2) Piispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spoleCenstvi
formou zaloh na ucet spolecenstvi do ............ dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati
také zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytu.

(3) Pispévky uréené na odméiiovani osoby, kterd diim spravuje nebo ¢lentl jejich organt,
na vedeni ietnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou

jednotku stejn&. Md-li spolecenstvi vzniklé pied 1.1. 2014 jiné pravidlo v prohldseni, pak se nepouzije odst. 3.
pokud by se vSichni i vilastnici jednotek pisemné nedohodli jinak.

(4) Slouzi-li n&ktera ze spolednych &asti jen nekterému vlastniku k vyluénému uZivani,
stanovi se vyse piispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti

vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svilj naklad. Nepouzije se pro spolecenstvi vzniklé pred I. I.
2014, pokud by se v$ichni viastnici jednotek pisemné nedohodli jinak.

(5) Nevy&erpany ztstatek zalohové poskytnutych ptispévki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.
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(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se zpiedpokladanych nakladi
stanovenych postupem podle jednotlivych bodii pism. A stanovi podil na ptedpokladanych
roénich nakladech a mésiéni podil na kazdého vlastnika jednotky-¢lena spolecenstvi.

(7) PHi ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spole€enstvi povinnost prispévky
na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vypotadat.

(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické préavo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele, ptipadné, Ze takove

dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly ru¢i pfevodce spolecenstvi.

C. Roztuétovani naklad na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoZnéni pijmu rozhlasového a televizniho signdlu,

e) provoz a Cisténi komint,

f) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

g) uklid spole¢nych prostor v domé,

h) provoz vytahu,

i) odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

j) dalsi sluzby sjednané mezi spoleenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shroméazdéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluZby; piimo na et spolecenstvi
domudo .............. dne v mésici spolu s piispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku.
Vy§i mésiénich zaloh na jednotlivé sluzby urci statutdrni organ jako mési¢ni podil dle
skuteénych ndkladi na jednotlivé sluzby za uplynulé zuétovaci obdobi s pfihlédnutim
k predpokladanym cenam b&Zného roku, na ktery se zélohy plati. Statutirni orgdn ma pravo
zménit v pribshu ztétovaciho obdobi vy3i zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zm&né ceny sluzby &i zméné podtu osob rozhodnych pro rozictovani. Vlastnik
ma pravo poZadovat Upravu vyse zéloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi vete.

(4) Néklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se roziétuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérti ve vech
jednotkach, rozhoduje o rozi&tovani téchto nakladl shroméazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuétuji podle pravniho ptedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro roziétovani ndklad na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone¢né spotiebitele (nyni vyhl. ¢. 372/2001
Sb.),

¢) ndklady uvedené v odst. 1 pism. c) se roziétuji podle podtu osob rozhodnych pro
rozuétovani, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlasky jinak,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se roz&tuji podle po¢tu kabelovych zasuvek,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozituji podle poétu vyuZivanych vyusténi do
komint,




f) naklady uvedené v odst. 1 pism. f) — i) se rozictuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani,
g) naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se roza¢tuji na zakladé usneseni shromazdéni.

(5) Osobou rozhodnou pro rozictovani se rozumi:
a)vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del3i nez dva mésice v prib&hu zuctovaciho
obdobi,
b)ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spoleény zastupce v ptipad€ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jméni manzell) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit zmé&ny
v poétu osob rozhodnych pro roziactovani, viz. ¢lanek IV. odst. 6.

(7) Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdé&ji do ¢tyi mésici po skonceni zuctovaciho obdobi.

(8) Vz4jemné finandni vypofadani preplatkd a nedoplatkl se provede nejpozdg€ji do Ctyt
mésici ode dne doruéeni vyuétovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky mtZe piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyictovani sluzeb
piedlozit neprodleng po doruceni vyudtovani, nejpozdéji viak do tficeti dnli ode dne doruceni.

(10) Spolegenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
péti mésicli po skondeni zuEtovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zplisob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob rozultovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyu¢tovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladi podle téchto stanov.

(11) O zplsobu roziétovani sluzeb rozhodne shroméazdéni tfiétvrtinovou vétSinou hlast

vlastnik® jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle
zakona ¢. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodaieni spolecenstvi

(1) Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
thradu piispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dal$imi finanénimi prostiedky
ziskanymi v rdmeci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, miZe uzivat jen
k ugeltim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a t€chto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiltim na spoleénych ¢astech ruci
za dluhy spolecenstvi.

(4) V ptipadé prodleni spenézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
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z prodleni, ktery &ini za kazdy den 1% =z dluzné &astky, nejméné viak 10 K¢ za kazdy i
zapocCaty mesic.

(5) V piipadé prodleni s penéZzitym plnénim pifispévku na spravu domu a pozemku, které
ptesahuje 5 dntt ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit trok z prodleni ve vySi
stanovené natizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIIT
ZruSeni spoleenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v dome.

(2) Rozhodnutim vlastnik@ jednotek lze spoledenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.

(3) Pii zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi, a to
véetné nevypoiadanych zavazkd spoledenstvi, ptechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych castech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych castech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkdm v domé& vlastnické pravo jediny vlastnik a prohldsi-li
v pisemné formé, e méni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne z4pisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohléSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

Clanek XIV
Zanik spolecenstvi

Spolegenstvi zanikd vymazem z rejstéiku spolecenstvi vlastniki.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spoleCenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho uplné zn&ni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipad&, jsou-li néleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbé.
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(@)

(2) Nevyplyva-li ze zdkona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouZziji se primeérene
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), krom& ustanoveni o shromazdéni delegatt, dilCich
¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpist
zejména nafizeni vlady &. 351/2013 Sb. a provadéciho natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstifku spoleenstvi vlastnikl jednotek u
......................... a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne ......




