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3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

Clanek I. Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickd osoba, jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob¢anského zédkoniku o
bytovém spoluvlastnictvi (,,ddle jen zdkon®) a podle téchto stanov. SpoleCenstvi je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi miiZe nabyvat majetek a hospodafit s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy c¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych astech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na dhrad€ ztrity jiné osoby, ani k thrad¢ ¢i
zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednini se nepiihliZi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zistavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udéli predchozi souhlas shroméazdéni.

(6) Spolecenstvi se miiZe stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikti nebo
vlastniky jednotek, anebo Clenem pravnické osoby, ktera jinak ptisobi v oblasti bydleni;
v ramci tohoto Clenstvi se muZe spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
ptispévku této pravnické osobé. Obdobné se muze sdruzit s jinym spoleCenstvim za
ucelem vzdjemné spoluprice pii zajisStovani svého ucelu.

(7) Statutarni organ spoleCenstvi zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi
byl sezndmen se stanovami spolecenstvi, pficemzZ zajisti prokazatelné seznameni kazdého
vlastnika jednotky - Clena spoleCenstvi s pravidly pro sprdvu domu a pozemku, pro
uzivani spolecnych ¢asti, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob urceni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluzeb a
pro zpiisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.
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3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

Clanek II. Nazev a sidlo spole¢enstvi

(1) Nazev spolecenstvi:
(2) Sidlo spolecenstvi: Jasminova 2682, Praha 10,

(3) Spolecenstvi je zapsano pod spisovou znackou S 1926 vedenou Méstskym soudem v
Praze a ma pridéleno ICO 264 97 760.

Clanek ITI. Clenstvi ve spolefenstvi

(1) Cleny spolecenstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby) v domé, pro
ktery spoleCenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a
zanikd spolu se vznikem a zanikem vlastnického priva k jednotce v domé, kde
spolecenstvi vzniklo.

(3) Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manZeld; ze spolecného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shroméazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech, ptfi¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondavat jejich
prava vuci spolecenstvi, coZ plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

(6) Spolec¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manZzeli majicich
jednotku ve spolecném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle zdkona a téchto stanov a povinnost zpiistupnit jednotku v piipadech a za podminek
podle zdkona a téchto stanov a dalSi obdobné povinnosti vii¢i spolecCenstvi, kdy je
nezbytné soucinnost vlastnika jednotky v rdmci spravy domu a pozemku.

>>> tisk 21.10.2016 <<<
Ndvrh vznikly zapracovdnim pripominek clenu SVJ do formdlne upravné posledni verze

vzorovych stanov vydanych Sdruzenim bytovych druZstev a spolecenstvi viastnikii CR, z.s.
3/27



3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

Clanek IV. Seznam ¢lenti spolecenstvi

(1) Statutdarni organ spolecenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikli jednotek - cleni
spole€enstvi, v némZ se uvadi alespon jméno a piijmeni Clena, oznaeni jednotky, jiZ se
stal vlastnikem (alesponi Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim dorucovéno c¢lenovi na jinou
adresu ne7 je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doru¢ovéani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manZeld, uvede se v seznamu
¢lent
(a) oznaceni jednotky,
(b) velikost hlasu vaZzici se k jednotce,
(c) jména a piijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych
spoluvlastnikll na jednotce, nebo jména a piijmeni manzeld,
(d) yjméno a ptijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

(3) Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé&, uvede se v poznimce také jméno a
adresa této osoby.

(4) Statutarni orgéan je povinen zajistit neprodlené aktualizaci idajii v seznamu clenti vZdy na
zaklad¢ pisemného oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v ddajich o spole¢ném zastupci se provedou na zaklad€ nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi ptedchozi plna moc.

(5) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutdrni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv nijemce v dom&. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyZzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je
opravnén pouZit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladdat ve
vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo
spoleCenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich
tdaju.

(6) Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo
nijemce statutdrnimu orginu spolecenstvi v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni
organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné nejpozdé¢ji do 14 dnii od obdrZeni Zadosti
¢lena o jeji poskytnuti.
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3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

Clanek V. Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Vlastnik jednotky jako clen spoleCenstvi mi, kromé& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve spolecCenstvi.
Tato prava a povinnosti upravuje zékon a tyto stanovy. BliZsi dpravu prav a povinnosti pii
uzivani spole¢nych ¢asti mize upravit domovni fad schvéleny shromazdénim.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tato prava:
(a) ucastnit se jednani a rozhodovéani shromazdéni vlastniki jednotek,

(b) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

(c) volit a byt volen do organt spolecenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a ptedpoklady pro zptsobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

(d) predkladat organlim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatk,

(e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoZ i1 uZivat
spolecné Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poSkodit spolecné ¢asti,

(f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak diim ¢i pozemek spravuje; za tim
ucelem muze vlastnik jednotky po piedchozi pisemné vyzvé dorucené statutarnimu
orgdnu nahlizet u spoleCenstvi v prostorach urCenych spolecenstvim do smluv
uzavienych spolecenstvim pro ucely spravy domu a pozemku, do ucetnich knih a
ucetnich dokladi spolecenstvi; vypisy si miiZe Cinit vyluéné pro svoji potiebu a
vyluén€ v prostorich urcenych spoleCenstvim po dohodé s osobou, kterd je za
spolecenstvi pfitomna nahliZzeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak opravnén
odnéset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory. Opravnéni vlastnika jednotky
nahliZet do pisemnosti spoleCenstvi se nevztahuje na pisemnosti tykajici se ddajii o
jiném konkrétnim vlastniku jednotky, vyjma opravnéni vztahujiciho se k seznamu
¢lenti podle odstavce (5) ¢lanku IV.

(g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dulezity divod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovdno na shromadZdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym ndvrhem, aby soud doc¢asné zakéizal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jinak pravo zanika,

(h) navrhnout soudu, je-li pro to daleZity ditivod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice
byla ptfedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvélit
z dlivodu nezpusobilosti shroméaZzdéni usnéset se,

(1) byt zastupovan spolecenstvim v ptipad€ uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,

(j) obdrzet vyuctovani ptispévki na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a zaloh
na thradu za sluzby, které byly vlastnikem jednotky zaplaceny za ptisluSny kalendarni
rok,
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3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

(k) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni na zaklad¢ predchozi vyzvy

o)

statutdrnimu orginu, v Case a na mist¢ k tomu ureném v pozvance na shromazdéni,
nahliZet do zapisi ze zasedani statutarniho organu,

(m) na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni,

(n)

dalsi prava uvedena v zédkoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako €len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

(a)
(b)

(©)
(d

©)
(H

(@

(h)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnli spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly urenymi témito stanovami a predevS§im v piipad¢ pravidel pro
uZivani spolenych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé je
vlastnik jednotky povinen zajistit jejich dodrZovani také osobami, jimZ umoZnil
pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrZovani pravidel uréenych
v domovnim fadu, pokud je usnesenim shroméazdéni schvalen,

udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrZzovat na svij ndklad spolecné casti domu pifenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uZivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netyk4 udrZzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a
obvodovych stén domu, ohranicujicich vylucné€ uZivanou spolec¢nou ¢ast domu, vyjma
povrchovych udprav, jako jsou vnitini omitky, malby a piipadné obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin véetné dlazby,

hradit stanovené zéilohy na thradu cen sluZzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

hradit zalohové¢ stanovené ptispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku,
véetné vydajli na shromazdénim schvélené rekonstrukce a modernizace spole¢nych
¢asti domu a pifipadnych dudprav pozemku, a to pomémé podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech, neurcuje-li pisemna dohoda vSech
vlastniki jednotek jinak,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutdrniho orginu spole€enstvi piistup do
bytu nebo vyluéné uzivané spolecné Casti v ptipadech vyslovné uvedenych v zikongé,
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napiiklad rozvodii
vody, plynu) prochézejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, ¢ini se vyzvani nejmén¢ tii dny pfede dnem, kdy ma byt umoZznén vstup do bytu
nebo vylucné uZivané spole¢né Casti domu. V piipadé potieby odstranit havarijni stav
nebo zjistit jeho pfi¢iny je vlastnik jednotky povinen umoZnit pfistup do bytu
zastupcim spolecenstvi a jimi pfizvanym odborn€ znalym osobdm bez piedchoziho
vyzvani,

umoznit na vyzvani, uinéné ve lhité podle pfedchoziho pismene, piistup do bytu za
ucelem umisténi, tidrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotifeby vody, plynu, tepla a
jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byté,
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbé €i jiné zmeéné spolenych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi,
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3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

(j) predloZzit vcéas statutirnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné svlij byt, pokud je podle pravnich ptedpisi dokumentace
vyZadovdna a umoZnit piistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji
spolecné ¢asti €i neporuSuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan
spolecenstvim,

(k) dpravy, jimiz se meni vzhled domu, miZe ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem
viech ¢lentt spoleenstvi. Upravy, jimiZz se méni vnitini uspoiadani domu a zdroveii
velikost spoluvlastnickych podilli na spoleCnych c¢éastech domu, miZe C¢len
spoleCenstvi provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi Cleny
spolecenstvi,

(I) odstranit na svlj ndklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkidch nebo
spolecnych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, kteii s nim jednotku uzivaji, nebo
nijemci ¢i podnijemci a piislusnici jejich domacnosti,

(m)neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zdvady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoZ 1 na jednani osob a dalsi skutecCnosti, které spole¢né ¢asti poSkozuji a déle
dle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému poskozovani a piedchazeni
Skodam,

(n) v piipadé predpokladané dlouhodobéjsi nepiitomnosti nad 20 dnii sdélit statutdrnimu
organu spolecenstvi kontaktni osobu, kterd je opravnéna zajistit piistup do bytu,

60 dnu

(4) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutirnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napft. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které
budou mit v byté domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(5) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutirnimu orginu spolecenstvi vZdy nejpozdé&ji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu tdajii zapsanych v seznamu c¢lent,
tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendarnim
roce. To plati 1 v pfipadé€, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné
osobég; v tomto pifipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V piipad¢ spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce.

(6) Na navrh spolecenstvi nebo doteného vlastnika jednotky muize soud naiidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu, zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prava
ostatnim vlastniklim jednotek.

(7) Vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zédkoné a v
téchto stanovach.
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Clanek VI. Organy spolefenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
(a) shromazdéni
(b) vybor
(c) kontrolni komise

(2) Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zékona upravujicim Zivnostenské podnikéni; jde-li o osobu, jejiZ dpadek byl osvédcen a
od skonceni insolven¢niho fizeni neuplynuly v dobé volby alesponi tfi roky, miliZe se stat
¢lenem voleného organu jeding v piipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni. Clen
voleného organu muiZe byt volen i opétovné.

(3) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny Clen statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci (2) tohoto ¢lanku a vykonava
zastupovani v organu osobng¢.

(4) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit
pro jednotlivy piipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena t€hoZ organu, aby za n¢ho pfi
jeho netcasti hlasoval.

(5) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti.

(6) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v pifpadé, Ze
poskytovani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vySi této odmeény.
Schvélenou vysi odmény za vykon funkce mtize shromdzdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi snizit z davodi, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Ze se
neucastnil nebo jen v malé mire ucastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

(7) Délka funkéniho obdobi €lenil volenych organii spolecenstvi Cini 4 roky ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volb&é uren jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti
funk¢éniho obdobi vykonavaji dosavadni €lenové voleného organu své funkce do doby
zvoleni nového orgidnu nebo do dne urceného pifi volbé jako pocatek vykonu funkce,
nejdéle viak po dobu tif mésicli ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(8) Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.
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9) Clen voleného organu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim o svém
odstoupeni doslym spoleCenstvi a adresovanym tomu orgéanu, jehoZ je ¢lenem. Funkce
odstoupivsiho cClena voleného organu zanikd uplynutim dvou mésici po doruceni
prohlaseni o odstoupeni.

(10) Pokud pocet clenli voleného orgéanu neklesl pod polovinu, miZe orgin povolat
(kooptovat) nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastnikd, kdy musi dojit
k doplitovaci volbé.

(11) Pokud nedojde ke kooptaci, provede shromazdéni dopliovaci volbu do 60 dnii po zaniku
funkce.

(12) Shromazdéni muaze volit ndhradniky clenii volenych organi v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenti voleného orgénu spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik
nastupuje na misto €lena volené¢ho organu, jehoz vykon funkce skoncil pted uplynutim
funkcniho obdobi. Predpoklady zptisobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim
odstavce (2).

(13) Z jednani orgdnu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajiStuje piedsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vZdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovctovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoil datum a misto konédni, kdo je svolal, kdo mu piedsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky clenli, ktefi poZadali o jejich
zaprotokolovani. Piilohu zapisu tvofi prezenc¢ni listina, pozvanka a podklady, které byly
predloZeny k projednavani jednotlivych bodu.
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Clanek VII. Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromizdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako cClenové spolecenstvi (déle jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,vlastnici jednotek*).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se ucastni
jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleCnym zastupcem.

(2) Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejné. Shroméazdéni miZe rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani a to zejména pokud jde o volbu ¢lenti vyboru. V takovém piipadé¢ musi
schvalit pravidla pro zpiisob tajného hlasovani a pro s¢itani hlast.

(3) Statutarni orgin je povinen svolavat zasedani shroméazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen vybor svolat zaseddni shromdzdéni z podnétu
vlastnikl jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou
vlastnik® jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

(4) Pokud neni podnétu vlastnikll jednotek, podanému podle odstavci (3) ve 1hité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na néklad spolecCenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
vybor bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lent, které jsou potifebné
ke svoléani zasedani shromazdeéni.

(5) Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikim jednotek,
v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni spolecnému
zastupci, a to 15 dnti pfede dnem jeho konani a zaroven vyvésenou na domovni vyvésce
spoleCenstvi, piistupné vSem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a potad jednani. K pozvénce se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se
poradu jednéani; v ptipadé€, Ze nejsou pfipojeny k pozvéance podklady tykajici se potadu
jednani, napt. pro zna¢ny rozsah nebo z jiného diivodu, umoZni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi sezndmit. V pozvéince se uvede, kde a kdy je mozné se
s témito podklady seznamit. Pisemnd pozvanka se zasild na adresu vlastnika jednotky
uvedenou v seznamu clent.

Uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu c¢lentt dorucovaci adresu, zasila se
pozvéanka na tuto doruc¢ovaci adresu.

(6) Vlastnik jednotky se miize nechat na shromazdéni zastoupit na zéklad¢ pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Zmocnénec miize zastupovat nejvice tolik vlastniki jednotek, ktefi
maji dohromady 10 procent vSech hlast. Je-li zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik
jednotky zapsany v seznamu clenll, musi byt podpis zmocnitele na plné moci dfedné
oveten.
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(7) Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
(a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

(b) zmén¢ prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm a o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika,

(c) volbé a odvolani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

(d) schvéleni ucetni zaverky,

(e) schvalovani vysledkti hospodaieni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi a sprave
domu; pokud jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zakladé
smlouvy sjednané spoleCenstvim s jinou osobou dle pismene (e) odstavce (8),

predkladd zpravu rovnéZ tato osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé
sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou,

(f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

(g) celkové vysi prispévkll na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi
obdobi,

(h) vyictovani nevycerpanych piispévkl na spravu domu a pozemku,

(i) druhu sluZeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZ i zptisobu rozictovani cen sluZeb na
jednotky na zékladé pravidel urenych témito stanovami,

(j) Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé€ plisobici v oblasti bydlent,

(k) zméné¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

(I) zmén¢ podlahové plochy bytu,

(m)udplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

(n) zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

(0) zméné v urceni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

(p) opravé nebo stavebni Upravé spole¢né Casti, prevySuji-li ndklady ¢astku stanovenou
usnesenim shromazdeéni,

(q) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych Casti
domu.

(8) Do piisobnosti shromazdéni nalezi udélovani ptedchoziho souhlasu:
(a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakldd4dni nimi,
(b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému naklddani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevySuje Castku stanovenou usnesenim shromazdeénd,
(c) k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim veetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

(d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

(e) pripadné ureni osoby, kterd ma zajistovat nekteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti
o0 jeji zméngé, jakoZ i1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy
v ujedndni o cené¢ nebo rozsahu Ccinnosti; usnesenim shromaZzdéni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

(f) uzavirani, prodluZzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spole¢nych ¢asti domu.

(9) Shroméizdéni rozhoduje také v dalSich zleZitostech stanovenych zdkonem a témito
stanovami, nebo v zéleZitostech, které si shromizdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Clanek VIII. Rozhodovani na shromazdén

(1) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni, pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k jeho
hlasu se nepftihlizi. Spoleny zéastupce spoluvlastnikii jednotky nebo manzelli majicich
jednotku ve spole¢ném jmeéni ma pii hlasovani pocet hlasii pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manZzelé
spolecného zastupce k vykonu prav vaci spolecenstvi, plati, Ze je spoleCny zastupce
nepiitomen.

(2) Shromézdéni je zpisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikl jednotek, kteti dohromady
maji nadpolovi¢ni vétSinu hlast. Zptsobilost k jednani a usndSeni se v pribéhu jednini
shromazdéni ovéiuje pred kaZzdym hlasovanim.

(3) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek,
pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlast.

(4) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikl jednotek (napt. velikosti
podilu na spolecnych castech nebo poméru vySe piispévki na spravu domu a pozemku
z jinych divodi nez v disledku zmény podilti na spoleénych castech), vyzaduje se
pisemna dohoda vSech vlastnika jednotek.

(5) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce (4) a v obdobnych zaleZitostech
dotknout prav a povinnosti jen nékterych vlastnikli, vyZaduje se pisemnad dohoda téchto
dotCenych vlastnika a k nabyti d¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnikil
jednotek s vétSinou hlasiti. Takto schvédlend dohoda se ptredkladd poté ke schvéleni
shromazdéni.
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(6) Trictvrtinové vetSiny hlast pritomnych vlastniki jednotek - ¢lent spolecenstvi je zapotiebi
k pfijeti usneseni o:
(a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
(b) zméné prohlaseni podle § 1169 Obéanského zakoniku,

(c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle pismene (d) odstvace (8)
¢lanku VIIL,

(d) uzavieni smlouvy o tvéru spoleenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek tveru,

(e) modernizaci, rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, jimiZ se neméni velikost
spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu,

(f) o zptisobu rozictovani sluzeb.

(7) k pfijeti usneseni o zmén¢ tcelu uZivani domu nebo jednotky je zapotiebi souhlasu vSech
¢lent spoleCenstvi.

Clanek IX. Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni
— per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, miZze statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromizdéni svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvince na
shromazdéni, které se neseSlo, mimo zasedani shromdzdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

(2) Statutarni organ miZe rozhodnout, aby namisto na zaseddni shromdZzdéni bylo
rozhodovéno v pisemné formé¢ mimo zasedini (per rollam) také ve vSech zaleZitostech
spadajicich do piisobnosti shromazdéni. Vyjimkou jsou jen volby a odvolani ¢lent
volenych organii.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromaZzdéni musi obsahovat:

(a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

(b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon tidaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvetejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

(c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovéni). Tato lhita ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zaseddni shromazdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V piipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notaiského z4pisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto
skutecnost upozornéno a lhtita pro vyjadieni v tomto piipad¢ ¢ini tficet dnd.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnika
jednotek, pokud by se vSak meénila velikost podilii na spole¢nych ¢astech domu nebo
pomér vyse piispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na
spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek v domé.
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(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu orgénu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou
na listiné obsahujici plné znéni nivrhu rozhodnuti;v piipad€, Ze se pro rozhodnuti
vyZaduje forma notafského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu
usneseni u€inéno touto formou, jinak se k nému nepiihlizi. V piipad€ spoluvlastnikil
jednotky nebo manZeli majicich jednotku ve spoleném jméni podepisuje pisemné
vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadieni doSlému
po stanovené lhité se nepfihlizi.

(6) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéani a
obsah prijatého usneseni nejpozd¢ji do patnacti dnti ode dne uplynuti lhiity pro doruceni
vyjadieni k navrhu usneseni.

Clanek X. Vybor

(1) Vybor spolecenstvi (déle jen ,,vybor®) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym orgédnem
spoleenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor ma 5 ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednéni; déile voli ze svého stiedu mistoptedsedu
vyboru, ktery zastupuje predsedu v dobé jeho nepiitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou. V dobé
nepiitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dob€ nepiitomnosti
pfedsedy 1 mistoptedsedy zastupuje predsedu C€len vyboru (v potadi, které ur¢i svym
usnesenim vybor pii volbé predsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice clend
vyboru). Pisemné pravni jednani, které Cini vybor za spolecenstvi, podepisuje predseda
nebo v jeho zastoupeni mistopiedseda, spolu s dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistoptedsedou, povaZzuje se podpis mistoptedsedy za podpis dalSiho
¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béZnou cCinnost spolecenstvi a ndleZi mu veSkera plsobnost
v ramci Cinnosti spoleCenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svéruji do
pusobnosti shromadzdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.
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(6) Vybor je zpusobily usnaset se, je-li piitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny piitomnych €lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zéapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
davody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nézor s odiivodnénim.

(7) V ptipadé¢ dosaZeni rovnosti hlasti pfi rozhodovéni vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jedenkrét za Ctvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolava a fidi ptedseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda.

(9) Rozhodovéani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZzitim technickych
prostiedkil (per rollam) je mozné pouze v piipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové
vyboru. V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo
zasedani vyboru.

(10) Vybor spolecenstvi zejména:
(a) svoldava shromazdeni, pripravuje podklady
pro jeho jednini a fidi a organizuje jednini
shromazdeéni,

(b) predkladd shromédzdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodateni spoleCenstvi, navrh
rozpoCtu pro piiSti obdobi a dalSi udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni
spolecenstvi,

(c) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shroméazdéni vlastnikii do 5 dnd po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zpiisobem uréenym v usneseni shromizdéni;
pravo vlastnika jednotky - ¢lena spoleCenstvi obdrZet na vyzvu zéapis ze shromazdéni
neni dotceno v pfipad¢, Ze se podle usneseni shromaZzdéni seznamuji vlastnici jednotek
- Clenové spolecenstvi se zapisem jinym zplisobem nez predanim zapisu,

(d) oznamuje vlastnikim jednotek na zaklad¢ usneseni shromazdéni vysi, datum
splatnosti a zpusob thrady zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku a vysi zaloh
na sluzby,

(e) na zakladé usneseni shromédzdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v radmci ¢innosti
spole€enstvi, sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich
kvalitu a provadi dhrady za provedené dodavky sluzeb,

(f) odpovida za vedeni tcetnictvi, predklada shromaZzdéni k projednini a schvaleni ticetni

vvvvvv

zakona o ucetnictvi,

(g) vede seznam Clentl a zajiSt'uje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

(h) zajist'uje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo preplatki,

(i) zajistuje vCasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplatinovani
pohledavek a vymahani dluhti a narokli ze smluv s tfetimi osobami,

() plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpist,

(k) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikli uzavira nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

(I) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych casti a
s uzivanim jednotek,
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(m)rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejich pofizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky 10.000,- K¢, vyjma ptipadi kdy jde o
vylucnou ptsobnost shromazdéni,

(n) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti domu, nepiekroCi-li
naklady v jednotlivych piipadech ¢astku 50.000,- K¢; v piipad¢ nahlé havarijni situace
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné plisobnosti shromazdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuz piedlozi zpravu
o nezbytné provedenych opravich k odstranéni havérie,

(o) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek,

(p) Cini opatieni k zajisténi uhrady dluhd vlastnikd jednotek na pfispévcich na spravu
domu a pozemku a zaloh na sluzby,

(q) zasila pisemné upominky k nedoplatkiim starsim nez 60 dnii a zahajuje soudni
kroky k vymozZeni nedoplatki starSich nez 90 dni, @

(r) pribézné kontroluje stav zapisu v katastru nemovitosti u vlastniki jednotek s
dluhem delSim nez 60 dni a v pripadé potreby Cini vSechny pravni Kkroky
potiebné k zajisténi a vymozeni v§ech pohledavek za vlastnikem jednotky. ™

(s) pribézné optimalizuje technické a zejména cenové podminky zajiSt'ovani vSech
sluzeb spojenych s uzivanim byti,

(t) zajist'uje existenci, aktualizaci a dodrZovani souboru smérnic spolefenstvi (napr.
internich ucetni osnovy, internich Gcetnich postupii, pravidel pro obéh prijatych
faktur, pravidel pro inventarizaci, pravidel ucetni zavérky, pravidel pro
vybérova Fizeni, pravidel pro uzavirané smlouvy, pravidel sledovani katastru
nemovitosti), ¥

(u) zajist'uje vedeni archivu spolecenstvi. @?

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim povinnosti pii vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(12) Pravidla pro zavazovani spolefenstvi ve formé nakupii ¢i objednavani sluzeb i zbozi
a pro uzavirani obchodnich i pracovnich smluv: @™

(a) C¢lenové vyboru mohou bez piedchoziho schvaleni vyborem zavazovat
spoleCenstvi max. do vySe 1.000,- K¢ (napf. pri nakupu kancelarskych potieb
nebo spotfebniho materialu), o této skutecnosti musi vybor informovat na jeho
nejblizsi jednani, kterému zaroven doloZi prisluSny nakupni ¢i vydajovy doklad,

(b) zavazky do vySe 10.000,- K¢ musi byt vidy predem projednany a schvaleny
vyborem spolecenstvi a musi byt realizovany na zakladé pisemné objednavky
spolecenstvi potvrzené dodavatelem nebo na zakladé pisemné smlouvy uzavirené
mezi spolefenstvim a dodavatelem, kde znéni objednavky ¢i smlouvy musi byt
predem schvaleno vyborem,

(c) zavazky do vySe 50.000,- K¢ musi vzdy vzejit z vybérového Fizeni provadéného dle
pravidel specifikovanych v odstavci (13) a mohou byt realizoviny pouze na
zakladé uzavi‘eni pisemné smlouvy,

(d) zavazky ve vySi nad 50.000,- K¢ musi byt navic vidy predem schvaleny
shromazdénim,

(e) vySe uvedené cenové limity nesméji byt prekrofeny ani po zapocteni pripadnych
vicepraci dohodnutych dodateéné nad cenu potvrzenou v objednivce nebo
sjednanou ve smlouvé, kde viceprace nesmi nikdy prekrocit 20 % piivodné
dojednané ceny,
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(f) u opakujicich se ¢innosti se cenové limity dle boda b) az d) hodnoti jako celkova
ro¢ni cena a u nakupi dle bodu a) se vySe zavazki hodnoti jako celkova vydani
daného ¢lena vyboru v mezi¢ase mezi jednanimi vyboru,

(g) originaly potvrzenych objednavek i uzavienych smluv i kopie vSech faktur ¢i
dokladii o ihradé a vSechny souvisejici protokoly a zapisy musi byt uloZeny v
archivu spolecenstvi a musi byt k nahlédnuti vSem ¢leniim spole¢enstvi,

(h) vySe uvedené cenové limity se rozumi véetné DPH,

(i) soucasti zadné objednavky ani smlouvy uzaviené spoleCenstvim nesmi byt
ustanoveni zavazujici smluvni strany k utajovani textu smlouvy ani jejich priloh,

(j) pravidla pro zavazovani spoleCenstvi mohou byt porusena pouze v pripadé
havarii, kdy je dolozitelné nebezpeci Skod na zdravi nebo akutnich nemalych
Skod na majetku, napi. pri reSeni Skod vzniklych pozZarem, Zivelnou pohromou
apod.

(13) Pravidla vybérovych Fizeni na sluzby ¢i zboZi hrazenych spole¢enstvim; @71

(a) zahdjeni vybérového rizeni a technické i obchodni parametry poptavky musi byt
predem schvaleny vyborem a zadani poptavky musi byt zverejnéno soucasné s
prisluSnym zapisem voleného organu, na kterém bylo o zahajeni vybérového
Fizeni rozhodnuto

(b) vSichni ¢lenové vyboru a pripadné i shromazdéni musi mit s predstihem min. 30
dnii k dispozici kopie vSech nabidek sluzeb ¢i zbozi hrazeného spolecenstvim,

(c) pripustné jsou i nabidky na dodavky sluzeb ¢i zboZi realizované pripadné primo
Cleny spolecenstvi nebo od dodavatelii, které jsou vlastnény ¢i Fizeny c¢leny
sdruzeni nebo pro které ¢lenové sdruzeni primo ¢i neprimo pracuji, v takovych
pripadech vSak musi byt na takovyto konflikt zajmi v ivodu dané nabidky
zietelné upozornéno, musi to byt oznameno ¢lenim vyboru a tato skute¢nost
musi byt uvedena v zapisu vyboru, kde by eventualné nabidka byla prijata jako
vitézna,

(d) soucasti predlozenych nabidek musi byt vZdy i zavazné navrhy prisluSnych smluv
podepsané statutarnimi organy nabizejicich dodavatelii,

(e) vSechny nabidky musi byt vZdy a v celém rozsahu piredem i zpétné na vyzadani k
nahlédnuti vSem ¢leniim sdruZeni,

(f) pred hodnocenim vybérového Fizeni musi byt ¢leniim vyboru nebo pripadné i
shromazdéni predloZeno jednostrankové prehledné vyhodnoceni nabidek, které
vZdy musi obsahovat, min. nabizené ceny zakazek a informace o pripadnych
konfliktech zajmi, za vyhotoveni piehledu nabidek zodpovida pi‘edseda vyboru

(g) vybor bud’ sam rozhodne o volbé dodavatele - jedna-li se o nabidky dle bodu (c),
nebo nabidky vyhodnoti a piedlozi sviij navrh ke schvaleni nejblizSimu
shromazdéni spolecenstvi - jedna-li se o nabidky dle bodu (d), v obou pripadech
vybor vypracuje zdivodnéni volby optimalniho dodavatele, které pak bude
zverejnénou prilohou zapisu z jednani vyboru,

(h) pocet hodnocenych nabidek miuZze byt sniZen pouze v pripadech, kdy tomu
jednozna¢né brani technologické diivody nebo kdy se ve lhuté 180 dni od
zahajeni vybérového rizeni nepodari ziskat pozadovany pocet nabidek.
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Clanek XI. Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi a je opravnéna:

(a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti a podani vlastnikil jednotek na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organt,

(b) nahlizet svym povéfenym c¢lenem do ucetnich a jinych dokladi spoleCenstvi a
vyZadovat od statutarniho organu potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady
pro svoji kontrolni ¢innost.

(2) Kontrolni komise odpovida pouze shromdzdéni vlastniki, kterému podava zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezdvisld na ostatnich orgéanech
spoleCenstvi. Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi ptedpisy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na né statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na
né ve své zpraveé shromazdeéni.

(3) Clenstvi v kontrolni komisi neni sluéitelné s funkci ve statutarnim organu.

(4) Kontrolni komise je volena a odvoldvdna shromaZzdénim, ma 3 €leny a ze svého stfedu
voli predsedu, ktery svolava a fidi jednini této komise. Mlze volit také mistopredsedu,
ktery zastupuje pfedsedu v jeho nepfitomnosti. Kazdy Clen kontrolni komise ma jeden
hlas.

(5) Kontrolni komise ve své plisobnosti zejména:

(a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi predpisy,

(b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

(c) je opravnéna ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tim tcelem
je opravnéna pozadat vybor o zaslani pozvanek na schiizi vyboru spolu s podklady
zasilanymi ¢lentim vyboru,

(d) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatki a navrhuje opatieni vcetn¢ termint k jejich
odstranéni,

(e) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpraveé vyboru predkladané na
shromazdéni.

(6) Ustanoveni odst. (6) az (9) ¢lanku X. se pro kontrolni komisi pouZije obdobné.
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Clanek XII. Pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro uZivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastnikiim jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s piipravou zmén spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni ipravou, nebo
zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZicim
vSem vlastnikim domu. Spriva se vztahuje i na spole¢né cCasti, které slouzi podle
prohlaseni vylu¢né k uzivani jen nékterému z vlastnikt jednotek.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

(a) zajistovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily
k jejich fadnému uZivani a k fddnému uZivani byt a nebytovych prostori v domé, to
se tyka také spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

(b) zajistovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu vcéetné havarijni tdrzby,
zajiStovani oprav, Udrzby, stavebnich tprav a rekonstrukei atd.,

(c) zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

(d) zajistovani revizi a oprav rozvodli plynu, rozvoda elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodii vody a odvodl odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé uZitkové
vody a provozu radiatort ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahii, spole¢né
televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémut k piijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a hromosvodd,

(e) zajiStovani prohlidek a ¢isténi komintl,

(f) udrzba pozemku a tdrZba ptistupovych cest na pozemek,

(g) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvlaStnich pravnich ptedpisti v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym
Castem domu,

(h) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a vedeni pfislu§né technické a provozni dokumentace k domu,

(i) vybirani piispévkl od vlastnikii jednotek na niklady spojené se spravou spolecnych
¢asti domu a pozemku, poptipadé dalSich, pokud jsou tyto pfispévky z rozhodnuti
vlastnikii vybirany,

(j) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikli jednotek na naklady spojené se spravou
spoleCnych Casti domu a pozemku, popiipadé o dalSich prostfedcich, které jsou
z rozhodnuti vlastnikd vybirany,

(k) vedeni evidence naklada vzniklych se zajiStovanim spravy domu,

(1) vedeni ptehledu vSech ostatnich naklada vztahujicich se k domu a pozemku,

(m)zfizeni Gc¢tu u banky a hospodafeni s penéZnimi prostiedky vlastnikd jednotek,
svéfenych spolecCenstvi na uhradu nakladii spojenych se spravou a provozem
spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci
radného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvalenych vlastniky,

(n) vedeni tucetnictvi domu s odd€lenym uctovinim na jednotlivé jednotky (byty a
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nebytové prostory) a zpracovani ucetni zaverky podle zdkona o tcetnictvi,
(0) zajistuje pojisténi obytného domu jako stavby v¢€. stavebnich soucasti a piisluSenstvi,

s w2z

které se vztahuje 1 na nebytové prostory a spole¢né Casti.

(3) Spolecenstvi dale zajist'uje:

(a) plnéni poskytovani s uzZivinim byt a nebytovych prostori a spole¢nych ¢asti domu
(dale jen ,,sluzby*), s vyjimkou téch, kterd si zajist'uji vlastnici jednotek od dodavatele
pfimo (napt. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byti a nebytovych
prostorti),

(b) dodavky elektrické energie a vody, piipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spolecné Casti domu,
(c) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

(d) dal3i cinnosti uvedené v natizeni vlady €. 366/2013 Sb., které prichdzeni v Cinnosti
spolecenstvi v tvahu.

(4) Predmétem c¢innosti spolecenstvi pii zajiStovani sluzeb je také:

(a) vybirani zaloh na dhradu za sluZzby od vlastniki jednotek,

(b) vedeni potiebné evidence plateb vlastnikti jednotek na zalohy na thradu za sluzby,

(c) zfizeni Uctu u banky a hospodafeni s penéZnimi prostitedky svéfenymi vlastniky
jednotek formou zaloh na dhradu za sluzby,

(d) vydctovani zalohovych plateb na dhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,

(e) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti viuci jednotlivym vlastnikiim, které jsou
uloZeny pravnimi piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov,

(f) provozovani technickych zatizeni v domé, ktera slouZi i jinym subjektlim, s povinnosti
osob, kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s pé¢i fadného sprivce
majetku a podle pokyni schvalenych shroméazdénim vlastnika jednotek.

(5) Spravu domu a pozemku (spravu nemovité véci) zajiStuje spolecenstvi jako osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku podle zdkona. S predchozim souhlasem
shromdzdéni mtize spoleCenstvi svéfit na zakladé smlouvy zajiStovani nékterych Cinnosti
spravy domu a pozemku osob¢ znalé spravy nemovitosti a s tim spojenych zéaleZitosti. Na
takovou osobu vSak nelze ptenést rozhodovaci pravomoci piisluSejici podle zakona a
téchto stanov spolecenstvi.

(6) Ma-li byt spoleCenstvim uzaviena smlouva se zhotovitelem ¢i dodavatelem k provedeni
oprav, modernizace Ci rekonstrukce na zaklad€é usneseni shromaZdéni, rozhodne vzdy
shromazdéni také, zda ma byt proveden vybér zhotovitele ¢i dodavatele a jakym
zptisobem.
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B — Pravidla pro uzivani spoleénych éasti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

(a) uzivat spolec¢né Casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotcena prava ostatnich vlastnikli jednotek v dom¢ a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

(b) uZivat spolecné ¢asti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spole€nych ¢asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrzovat pfitom bezpeCnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpec€nosti,

(c) dodrzovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych ¢asti, véetné piipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych ¢astech jakékoliv piedméty (na
spolecnych chodbach, na spole¢nych balkonech ¢i lodZiich pfistupnych piimo ze
spole€né chodby nebo ze spole€ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spoleCenstvi po ptfedchozi vyzvé takové predméty ze spoleCnych Casti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyuictovat niklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala Zadna
jim chovani domaici zvitata nebo domaci zvitata osob, které bydli nebo jsou na navstéve
v byté€ vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné ¢asti domu, je povinen na
svilj ndklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se déle tidi ustanovenimi Domovniho
fddu, pokud je spoleCenstvim vydan usnesenim shromazdeni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uZivani spolenych ¢4sti, napt. zamykani domu, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostoraich domu nebo zavady a poskozeni na
yap P y ¥ yap
jednotkach jinych vlastnikd, které zptisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

(6) V ptipad¢, Ze vlastnik jednotky pii uZivani spole¢nych Casti poruSuje obvykly zpiisob
jejich uzivani, nebo napt. umisti ve spolecnych Castech nckteré predméty anebo jinak
uziva spolecné Casti v rozporu s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik
jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci lhitu k odstranéni
zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhlty bude spolecenstvi postupovat
zptisobem sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfi¢emz vSechny ucelné vynaloZené
ndklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.
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Clanek XIII. Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoleenstvi,
pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb a
pro zpusob urceni jeji vySe placené vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spoleéenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé dcetni obdobi, jimZ se rozumi kalendéini rok, rozpocet, a
to nejpozdéji do konce mesice brezna daného roku, pro ktery se rozpocet schvaluje.
Navrh rozpoctu predklada k projednani statutarni organ po projednani s kontrolni komisi.

(2) Zéakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoc¢tu a pouZziti prostiedki
pouze na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;si.

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych néakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se sprdvy domu a pozemku kromé ndkladi na opravy, udrZbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto ndkladli se vychazi zejména ze
skutecnosti jednotlivych druhli ndklad v piedchozich obdobich s pfihlédnutim
k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujedndnim s dodavateli a pfipadné i ke
zméné v druzich nékladd pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladanid potieba béZnych oprav a udrzby na zdklad€ zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s piihlédnutim k dalSim
potfebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétstho rozsahu, ptipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich dprav. Krom¢ toho se vezme v uvahu i potfeba ocekavanych

oprav veétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delSim
casovém horizontu predpokladat v disledku opotiebeni ,,Casem®.

(6) Rozpocet nakladti pod bodem (3) a (4) se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet ndkladii uvedenych pod bodem (5) se stanovi na delsi neZ ro¢ni obdobi a z néj se
s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi miiZze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu uzavfit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky tvéru schvaluje shroméazdéni.
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B. Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek - €lenové spolecenstvi jsou povinni piispivat na niklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde
k jiné dohodé¢ sjednané vSemi vlastniky jednotek.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek - ¢lenové spoleCenstvi
formou zaloh na tucet spolecenstvi do 5. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Prispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera diim spravuje nebo Clent jejich organti, na
vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

(4) Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nckterému vlastniku k vyluénému uZivani,
stanovi se vySe prispévku se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na sviij naklad.

(5) Nevycerpany ziistatek zilohové poskytnutych piispévkil na spradvu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypoiadava a ptevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

(6) Podle zasad uvedenych pod body (1) aZ (3) pismeno (b) se z predpokladanych nakladi
stanovenych postupem podle jednotlivych bodl pismeno (a) stanovi podil na
predpokladanych ro¢nich nakladech a vySe mésicni zalohy jednotlivych vlastnikti jednotek
na piispévky na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢ni zilohy oznamuje jednotlivym
vlastnikiim jednotek statutarni organ spoleCenstvi.

(7) Pt ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky na
spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti ptevodu vypotadat.

(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele, piipadné, Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ruci pievodce spolecenstvi.
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C. Rozuctovani nakladu na sluzby

(1) SluZbami jsou zejména:
(a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
(b) odvoz komunalniho odpadu,
(c) umoZnéni pfijmu rozhlasu a televize
(d) provoz a ¢iSténi komintl,
(e) osvétleni spole¢nych prostor vdomé,
(f) uklid spole¢nych prostor v domé,
(g) dodavka tepla a teplé uzitkové vody
(h) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shroméazdéni

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na tcet spolecenstvi
domu do 5. dne v mésici spolu s pfispevky (zdlohami) na spravu domu a pozemku. Vysi
mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i vybor jako mési¢ni podil dle skutecnych
nidkladi na jednotlivé sluzby =za uplynulé zictovaci obdobi s piihlédnutim
k predpoklddanym cendm béZného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor ma pravo zménit
v pribéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zmén€ ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.
Vlastnik méa pravo pozadovat tpravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako v ptedchozi
vete.

(4) Néaklady na sluzby se rozuctuji nasledovne:

(a) ndklady uvedené v pismenu (a) odstavce (1) se rozuctuji podle poméru namétenych
hodnot na podruZnych vodomérech,

(b) naklady uvedené v pismenu (b) odstavce (1) se rozictuji podle poctu osob rozhodnych
pro rozictovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

(c) naklady uvedené v pismenu (c) odstavce (1) se rozuctuji podle
zasuvek,

(d) ndklady uvedené v pismenu (d) odstavce (1) se rozuctuji podle poctu vyuZivanych
vyusténi do komin,

(e) ndklady uvedené v pismenu (e) aZ (f) odstavce (1) se rozuctuji podle poctu osob
rozhodnych pro rozictovandi,

(f) ndklady uvedené v pismenu (g) odstavce (1) se rozuctuji podle platného pravniho
predpisu,

(g) ndklady uvedené v pismenu (h) odstavec (1) se rozuctuji na zakladé usneseni
shromazdéni.
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(5) Osobou rozhodnou pro rozictovani se rozumi:

(a) vlastnik jednotky, neptenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to,
Ze s nim budou Zzit v jednotce v souhrnu po dobu del§i nez dva mésice v prabéhu
zuctovaciho obdobi,

(b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu
po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zictovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spolecny zéstupce v piipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jméni manZell) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit zmeény
v poctu osob rozhodnych pro rozictovani, viz. odstavec (5) ¢lanku V..

(7) Vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyf mésict po skonceni zictovaciho obdobi.

(8) Vzijemné financni vyporadani preplatkii a nedoplatkii se provede nejpozdé&ji do Ctyf
mésicti ode dne doruceni vytictovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky miZe piipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluzeb
predloZit neprodlené po doruceni vyudctovani, nejpozdeji vSak do tficeti dni ode dne
doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zdkladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
peti mésich po skonceni zictovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zpusob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob rozictovani uvedenych cen sluZeb,
provedeni vyuctovani sluZzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladi podle téchto
stanov.

(11) O zptsobu rozuctovani cen sluZzeb rozhodne shromazdéni - nedojde-li k rozhodnuti
shromézdéni, rozuctuji se naklady na sluzby podle téchto pravidel.

(12) Je-li poskytovana dodavka tepla a centralizované poskytovéni teplé vody, rozuactuji se
s uc¢innosti od 1.1. 2016 naklady na vytapéni a ndklady na spolecnou ptipravu teplé vody
pro diim zpiisobem stanovenym v § 6 zdkona €. 67/2013 Sb., ve znéni zdkona ¢. 104/2015
Sb., poptipadé ve znéni dalSich novelizaci pravniho pfedpisu upravujiciho rozictovani
ndkladl téchto sluzeb.

D. Majetek a hospodarieni spoleCenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
thradu piispévkit na spravu domu a pozemku, diale s finanénimi prostredky
poskytovanymi vlastniky na thradu sluzeb spojenych s uZivanim jednotek a dalSimi
finan¢nimi prostfedky ziskanymi v radmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mizZe uZivat jen k dc¢elim
uvedenym v ustanoveni zdkona o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) V piipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit zdkonny drok
z prodleni podle pfislusného natizeni vlady (nyni €. 351/2013 Sb. §2)
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(4) V pripadé prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku, které
pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit zdkonny urok
z prodleni ve vysi stanovené pfisluSnym nafizenim vlady. (nyni-¢. 351/2013 Sb., § 2).

(5) V ptipad¢ nesplnéni nepenézitych povinnosti stanovenych zadkonem o sluzbich rozhodne o
vysi pokuty shromazdéni vlastnik. VySe pokuty takto rozhodnuté nesmi pfesdhnout 50
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Nedojde-li k takovému ujednéni, ¢ini pokuta 50 K¢
za kazdy zapocaty den.

Clanek XIV. Zruseni spole¢enstvi a bytového spoluvlastnictvi

A. ZruSeni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zéaniku vlastnického pridva ke vSem jednotkdm v domé.
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spoleCenstvi vlastniki.

(2) Pii zruSeni spolecCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi, a to
véetné nevyporadanych zavazkl spolecenstvi, pfechizeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych astech.

(3) Rozhodnutim vlastnikll jednotek 1ze spoleCenstvi zruSit, pokud pocet jednotek klesl na
mén¢ neZ pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro piispévky na ni.

B. ZruSeni bytového spoluvlastnictvi

(1) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pteméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost
spoluvlastnickych podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél
vlastnik jednotky na spolecnych ¢astech.

(2) Mé-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
form¢, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(3) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné forme.

>>> tisk 21.10.2016 <<<
Ndvrh vznikly zapracovdnim pripominek clenu SVJ do formdlne upravné posledni verze

vzorovych stanov vydanych Sdruzenim bytovych druZstev a spolecenstvi viastnikii CR, z.s.
26/27



3. stanovy Spolecenstvi viastnikit Jasminovd 2680-2683, Praha 10,
schvdlené 30.11.2016 a nahrazujici 2. stanovy platné od 16.3.2004

Clanek XV. Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika:
(a) umrtim Clena spolecenstvi
(b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky
(c) zénikem pravnické osoby — €lena spolecenstvi
(d) zanikem jednotky jejimz vlastnikem je Clen.

Clanek XVI. Spole¢na ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi vybor spoleCenstvi bez zbyte¢ného odkladu
jeho Uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku (v rejstiiku
spolecenstvi) a do katastru nemovitosti. To plati i v ptipad¢, jsou-li naleZitosti prohlaseni
uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Nevyplyva-li ze zdkona, nebo z téchto stanov pro spoleCenstvi néco jiného pouZiji se pro
spolecenstvi piiméfené ustanoveni o spolku, krom¢ ustanoveni o shromazdéni delegatt,
dil¢ich clenskych schlizi a nahradni ¢lenské schlizi; nepouziji se také ustanoveni o
rozhod¢i komisi spolku.

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpist
zejména natizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho natizeni vlady €. 366/2013 Sb.

Clanek XVII. ZavéreCna ustanoveni

(1) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin pod spisovou znackou S 1926 vedenou u
Meéstského soudu v Praze. Soucasné jsou k dispozici u statutdrniho orgénu spolecenstvi.

(2) Tyto 3. stanovy byly schvileny shromazdénim 30.11.2016. Nahrazuji 2. stanovy platné od
16.3.2004. Ty vznikly dpravou textu 1. stanov platnych od 12.6.2001.

>>> tisk 21.10.2016 <<<
Ndvrh vznikly zapracovdnim pripominek clenu SVJ do formdlne upravné posledni verze

vzorovych stanov vydanych Sdruzenim bytovych druZstev a spolecenstvi viastnikii CR, z.s.
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